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ACCORDOD TERRITOR]A

ai sznsi dell'art, 2. €omma 3° [ epoe 9 $
_‘_‘_\_‘—|—\_\_ﬂ

Tra:
1) il SUN1A (Sindacatg Nazionale Inquilini eg A

Ambiente o Tcrrimrio) Federazigne della Provincia g; Napoli, con sede ip Napoli, al

Corso Umberto I, n° 23, in Persona dej Searetario Provingiale Sig. Lorenzg Caso, nato 3

Rodi (GRECIA) ) 10.1.1939; i) C.ON.LA. AP.LAM., cop sede in Napolj, alla Via
Depretis n° 62 i, Persona de] Presidente, doft.sa Danje[a Bartoli, nata 4 Napoli {]
24,1, 1962, da una parte, e _

dal Presidente Avv. Raffaelln Lerro, nato 5 Napol; ] 27.2.1950: l'APP.C (Associazione
Piccoli Proprietari Case), cop sede in Napolj a] Centro Direzronaic_. Is.E/2 in Persona de)
Presidente Awvv. Roeco Mastranpe]o, N0 a Fouuja ) 2.3.1956; 1, CONFAPP]
(Cnnfcderazionc Nazionale della Picegy Proprieta !mmobiliure) con sede 1y Napoli,
alla Via Toledo 106, in persong de| Presidente Emesto pe Rosa nare 4 Napoli i) 1.9.1960,
dall'altra parte, : :

SI CONVIENE E 5] STIPULA

il sepuente Accordg Territoriale:

CONTRATTI p) LOCAZIONE AGEVOLAT]
Arz.z.mmma 3° Lesoe 9.12.98 po 431 e are g D.ML 5.3.99 no g7

tome individyage nell'allezarg Al

l << vailog di niferimento>>, minimo e Massimo dei canop; di locazione, per le aree
OMmogenea . Come individuare all'art.2, Allegarg A) = wm ey € diviso ] territorio
AMministrarive del Comune di Marigliang, S0no - definjg nelle misyre riportare
J!cu'r‘mcgmu B) ed eapesy; 11 Y. aiye :

Per ]z detenmnazione del <<valore etiettivo>> g canone di Jocazigne s0no deﬁm’tle
quatiro fasee gj oscillazione dej Canoni € sono fissar; gli element; OSEEMNIVI caratterizzant;
0gni singolg fascia. come indicatj nell'Allegatq C), parte prima -




Vo RN

Le parti contrattuali, individuate - in base ai dati catastali del fabbricaro (sezione, foglio e
relativi alleati) - l'area urbana omogenea in cui € ubicato 'immobile. oggetio del rapporto
locativo, € - in base acli element di caratterizzazione - la fascia di oscillazione in cuj
questo si colloca, concorderanno il canone | tra il valore minimo ed il valore massimo
atribuiti alla fascia di competenza, con riferimento allo stato di conservazione dell'unita
immobiliare e del fabbricato in cui essa & compresa. e alla superficie utile calcolata
secondo i criter indicat nell'Allecato C), parte seconda. !

Art.5
Al fini della previsione dj cui al punto 5 dell' art. | del D.M. 5.3.99 g° 67, per i contratti
stipulati con Compagnie Assicurative, Enti Privatizzati, ovvero soggetti giuridici o
individuali detentori di grandi proprieta immobiliari, il canone, definito con le modalita di
cui agli artt. 2, 5 ¢ 4, ed agli Allegati A), B) e C) del presente Accordo Territoriale, porri
essere ridotto, d'intesa tra le parti sotroscriteric dell'accordo integrativo, fino ad un
massimo del 15% del valore concordato.

Art.6 ;

I1 "contratto tipo locale" (Allegato D) - da urilizzarsi necessariamente per la istituzione
dei rapporti locativi in epigrafe - ¢ definito sulla base del modello allegato al D.M. 5.3.99
n® 67, con l'inserimento della seguente clausola:

"Ciascuna parte powra adire, per ogni controversia che dovesse sorgere in merito
all'interpretazione ed esecuzione del presente contratto, nonché in ordine all'esatts
applicazione del presente Accordo Territorale anche a riguardo del canone. una
Commissione di Conciliazione Stragiudiziale composta da tre compenenti, due scelti fra
appartenenti alle rispettive orvanizzazioni firmatade del presente Accordo Territoriale
sulla base delle desiznazioni, rispertivamente. del locatore e del conduttore, ed un terzo,
che syolgera eventualmente funzioni di presidente. sulla base della scelta operata dai due
componcnti come sopra designati ove eli stessi, di comune accordo. ritengano di
nominarlo”, ;

“In caso di variazione in pit o in meno dell’ imposizione fiscale rispeno a quella in atto al
momenio della stipula del contrano, 1a parte inicressata potra adire la Commissione
stragiudiziale di conciliazione di cui al punto precedente, la quale detenminerd nel termine
perentorio di 90 giomi. il nuovo canone. a valere. fino alla cessazione del rapporto

- contrattuale, ivi compreso I' eventuale periodo di proroga biennale, o fino a nuova -

variazione."

CONTRATTI DI LOCAZIONE TRANSITORI ORDINARI
(Art. 5. comma 1° legoe n° 431/98 ed art. 2 D.M. 5.3.90 n® 67)

Art.7 ‘ i
L'ambito di applicazione del presente Accordo Territoriale, per i contratti in epigrafe, é
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Marigliano,

Art.8
Con riferimento all' ar, 2, comma 46, D.M. 5.3.99 %7, il canone der contratti dj
locazicne <<mansitor ordinari==> sard concordato dai contraent nell'ambito dej valor e

dei criteri stabiliti dagli arr, 2. 5 e d o dagli Allegari A), B) e C) del presente Accordo,
lerrtonale. '

Art.9
La transitorieta del contrarto di locazione & aiustificata:
a) per il locatore ‘
1) se persona fisica dall'esigenza di destinare 'immobile ad uso abitativo, proprio, del
coniuge. dei genirori o dei figli per uno dei seguenti monivi:




- rrasfer‘imeﬁto;

- rilascio di immobhile detenuio in locazione:

- esecuzione di lavori di ristrutrurazione dell'immobile ¢ia posseduto o detenuto;

- trasferimento o inizio di attivita artigianale o professionale:

- separazione personale: :

- divorzio e cause equipurate;f .

2) se persona ciuridica. societd, ente pubblico o con finalita pubblica, sociale, di culto,
cooperativistica, mutualistica,' assistenziale e culturale, dall'esivenza di destinare
Fimimobile all'esercizio delle amivita dirette a perseguire le proprie finalita, '

b) per il conduttore ' '

1) dall'esicenza di abitare I'i"mmobile per uno dei seguenti motivi:

- studio, inteso come necessita di frequenza di corsj temporanei, dj approfondimento, di
specializzazione. di ricerche o aliro;

= lavoro. riferito anche ad ativita dj formazione ed avviamento professionale, -sebbene
non retribuiti: :

- salute e famiglia;

- separazione pérsonale ovvero divorzio e cause equiparate;

- servizio civile;

- sfratto esecutivo con possibilita di reperimenio di altro alloggio nell'ambito temporale di
; N

diciotto  mes;; :

- provvedimenti amministrativi, temporaneamente impeditivi dell'uso del I'alloggio di
abituale residenza. : T

Per la stipula di un contratio << transilorio ordinario>> sard sufficicnie l'individuazione di
und sola delle predette specifiche esizenze, anche se riferite al solo locatore o conduttore.
sempreche siano certificate da idonea documentazione.

Art.10

Il contratto di Jocazione ==transitorio ordinario™> dovri essere siipulato necessanamente
sccondo il "contratto tipo locale”. definito sulla buse del modello allegato al D.M. 5.3.99
" 07, che, nel tesio concordato my e parti finnatarie, costituisce UAllegato E) del
presenle Accordo Termitonale,

II' contratto tipo prevede anche le modalita di designazione dei componenti la
Commissione di Conciliazione Stragiudiziale, come definite con la clausola richiamata
all'ant. 6 del presente Accordo Territariale

Artll

Per tutti i contrarti previsti dal presente Accordo Termtoriale: ‘

¢li oneri accessor saranno mpartiti tra locatore e conduttore sécondo il criterio indicato
nella tabella - da richiamarsi nel contrarto di locazione - che cosrituisce P'Allegato G) del
presente Accordo Territoriale: :

il canone su richiesta del locatore porra essere aggiormato. all'inizio del secando e del terzo
anno di durata contraruale, in ragione del 75% della variazione in aumento, accertara
dallISTAT. dell'indice dei prezzi al constimo. per le famiglie di operai ed impiegari
intervenura rispetto all'anno precedente, sempreché ciascuna variazione annuale supen i
2.5%.A decorrere dall'inizio del 40 anno, nel caso di protrazione biennale in conseguenza
di disdema del locatore. ovvero dj rinnovazione tacita. I'aggiornamento annuale dst canone

sara dovuto. sempre su richiesta del locatore. a prescindere da ogni limite percentuale & -

sempre nella misura del 75%,

ArLy L
[l presente Accordo Territorale. che avra la durata di tre anni a decorrere dalla dara del
suo deposito presso il Comnune di Marigliano, potri formare di comune intesa tra le parti
oggetto di revisione, anche prima della sua scadenza. nelle ipotesi in cui:
a) siano deliberate dal Comune di Marigliano specifiche aliquote 1CI per gli immobili
concessi in locazione con contratto supulato in base al presente Accordo Territoriale;

L




b) siano modificate, con Provvedimentp legislativo, Je agevolazion fiscalj previste daj)’
art. 8 della L. n° 431 /98 |

¢) intervengang consistenti variazion delle condizionj dj mercato dei canonj dj locazione
per le citta di Marigliang: o

d) si ritenga dalle part! stipulanti NEcessario procedere ad una modifica dell'Accordp
stesso,

Il presente Accordo, dopo la scadenza triennale, resters comunque in vigere fing alla
stipula di altro, 4 seguito dell'smanazione d; un nuovo decretg ninisteriale dj Tecepimento
di Convenzione Nazionale sostirutiva di quella sottoscrirt I'8.2.99.

Il presente Accordo Territoriale & composto di 4 pag, ¢ suddiviso in 13 articol; con 6
allegar;, contraddisting dalje lettere A). B), O), D). E) e G), che formano parti integranti
dell'Accordo stesso,
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ALLEGATO “A”

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO DEL COMUNE DI MARIGLIANO IN
AREE OMOGENEE.

Le arece omogenee si compongono delle parti del territorio del Comune di MARIGLIANO
riportate nelle sezioni e nei fogli catastali per ciascuna richiamati,

AREA 1

Fogli di mappa: 1,2,3,4,5,6,7,8,9

AREA 2

Fogli di mappa: 10,11,12,13,14,15,17,30,25,26,27,28,29

AREA 3 2&%’
L i G
Fogli di mappa: 1'6,18,19,20,21,22,25.24

M///

!
‘ !
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Marigliano, : | s ?
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Allecato “B”

VALOR! DEI CANONI MINIMI E MASSIMI DETERMINATI PER LE
AREE OMOGENEE IN CUI E’ STATO SUDDIVISO IL TERRITORIO
DEL COMUNE DI MARIGLIANO.

Individuate le tre "arece omogenee™ e tenutosi conto dei valori correnti di
mercato, i valori, minimi e massimi, del canone lire/mq. annuo, per ciascuna
delle tre arece omogenee, sono definiti nelle misure seguenti:

AREA 1 - canone minimo £.30.000 al mq
CANONE mMassimo £.55.000 al mq
AREA 2 - canone minimo £.35.000 al mq.
canone massimo £. 70.000 al mq.
AREA 3 - canone minimo £.45.000 al mq. | '
canone massimo = £. 84.000 al mq. o
/
Marighano, _ / /
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Allesatoe E

CONTRATTO Di LOCAZIONE AD USC ABITATIVO Di NATURA TRANSFTDRM
ai sensi dell'art. 3, comma |. dellp legge 9 dicembre 1998, n. 43)

[I/La Sig./Soc.(I).......‘_........_.._...._....._
di seguito denominato/a locatore,
assistito/a da (3)...... ..
inpersonadi. .

CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alla Sig./Sac, (Do
di seguito denominato/a conduttore.., .
ldentificato/a mediante (Eossn
assi‘sﬁm/ada(f:’).,..........

inpersonadi..., .

che aceetta, per sé e suoj aventi causa, 'unita tmmobiliare sita in.. vemes wvisncw B VIR oo o

n, civico... ... piano..........scala.. L s,

L'unita immobiliare locata é di complessivi ., . .-...mnq. calpestabili, di cuj mq...... relanvi all'aliopgio e
M ......... relativi alle sepnent pertinenze: _

a) balconi, terrazze, cantine e simili (25% superf. utile calpestabile) mq... .,

b) box auto/garage (70% superf, utile calpestabile) ma.., .

¢) posto auto coperto (50% superf. assegnata ) ma.... .

d) posto auto scoperto (40% superf. assegnata ) maq... .

€) superficie scoperia uso esclusive : (20% superf desnnata ) mq....

f)  superficie condominiale a verde (10% quota miliesimale di proprietd) mq.,,
TABELLE MILLESIMALI ?2

b) SCEJE‘:..._ ; | l{f

¢) mscaldamento =
d) ascensore... . . _/; §
&) BTG i i U_,\,éf
COMUNICAZIONE ex ar, 8, terzo comma, D.L. ] Luglio 1992, n.333 /o
(convertito dalla L. g agosto 1992, n. 359) t
CODICE FISCALE del locatore... . ( '

ESTREMI CATASTALL IDENTIFICATIVI DELLUNITA IMMOBILIARE DOCUMENTAZIONE \Q““

AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI “CERTIFICATO DI COLLAUDO E
CERTIFICA,ZIDNE ENERGETICA

La locazione sara regolata dalle seguent pattuizion;: - l
1. Il contrang & stipulato per la durata d; L el Al el L allorché,
farto saivo quanto previsto dal punto 2), cessera senza bisogno di disdetta alcuna, concordando espressamente

le parti che Ia presente locazione ha naturg ansitoria.

Il locatore nel rispetto di quanto previsto dalla Convenzione Nazionale firmata in data 8-2-99, dall'articolo 2 :
del Decreto dei Minjstr dei Lavor Pubblici e Finanze de 5-3-99 167, dall’accordo territoriale stipulato in
data- ra le organizzazioni della propried ¢ dell’inguilinato e depositato i

presso il Comune dj dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitoriets o
_— g
del contratto:




Thateir Slelfectoauo

s a5y @ .:_‘__

SCHEDA RIEPILOGATIVA DEGLI ELEMENTI DETERMINATIVI DEL
' CANONE CONCORDATO

(ex art. 2, comma 3 e art. 5 comma 1-2-3 Legge 9/12/98 n° 431 e Convenzione o Ly BT
Territoriale depositata presso il Comune di il )

. IMMOBILE :

LOCATORE :
CONDUTTORE :

AREA OMOGENEA :

ELEMENTI CARATTERISTICI :
Fabbricato di‘tipo

Fabbricato munito di

Fabbricato munito di

Unita immobiliare

Altrn

VALORE ANNUC CONCORDATO : L/MQ

CALCOLO CANONE EFFETTIVO:

%7
?'LI‘E'. COMPLESSIVA VALORE L/MIQ AMNUO | CANONE EFFETTIVO M E S I 2 CAMNONE MENSILE
‘ ANNUO : =
| mg. 212 \;
,%/
.

EVENTUALE
MACCIORAZIONE
per unid inf. & mq 50
Imax. 30%)

| CANONE DOVUTO . " 12

Le parti si dichiarano complctamentf: d'accordo su quanto concordato nella presente scheda ela [
sottoscrivonao.,

i

. Il'Locatore 1l Conduttore

Sottoscrivono in segno della prestata assistenza le Organizzazioni degli inquilini ¢ dei proprictari.




B

22) Il locatore ed il conduttore si antorizzano Teciprocamente a comunicare a terz i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 675).
23) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alla Convenzione Nazionale
firmata in data 8-2-99, ex articolo 4, comma 1,.legge 431/98, al Decreto dei Ministri dei Lavori Pubblici e
" delle Finanze ex articolo 4, comma 2, legge 431/98, del 5-3-99 n. 67, all'Accordo territoriale di cui al punto
1) (eventualmente al decreto Ministr Lavori Pubblici e Finanze ex articolo 4 comma 3 legge 431/98) alle
" disposizioni del codice civile, della legge 27/7/1978 n. 392, della legge 9/12/ 1998 n. 431 e comunque alle
norme vigenti ed agli usi locali. '
24) a) Ciascuna parte potra adire, per ogni controversia che dovesss sorgere in merito all’interpretazione ed
esecuzione del presente contratto, nonché in ordine all’esatta applicazione del presente accordo territoriale,
anche a riguardo del canone, la Commissione di' Conciliazione stragiudiziale formata, quanto a due
components, scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie del presente accordo, sulla base
delle designazioni, mispettivamente del conduttore e del locatore €, quanto ad un terzo, che svolgera
eventualmente funzioni di presidente, sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra designati
ove gli stessi, di comune accordo, ritengono di nominario, .
b) In caso di variazione in pitl o in meno dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della
stipula del contratto, la parte interessata potra adire la Commissione stragiudiziale di conciliazions di cuj al
punto precedente, la quale determinera nel termine perentorio di 90 giorni, il nuovo canone, a valers fino alla
cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso I'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a nuova
variazione. ; :
Letto, approvato e sottoseritto

-

BAOGHOrE... ot s

It c.ondutmrf:

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificamente apprdvana i patti di cui ai o)/
punti 1), 2), 3), 4), 5), 7), 8), 10), 11), 12), 13), 15), 16), 20), 21), 22), 23) e 24). -

llocatore.................

IIcondutmra......‘.........“,':,......,.,,................',‘,,. ) \\/\"
-\

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

T — ok

= i ' o/ (&4

NOTE : S e =

(1) Per le persone fisiche, riporfare: nome, cognome, luogo e data di nascita, domicilio e codice fiscale. Per le

persone giuridiche: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero iscrizione Tribunale nonché {f

nome, cognome e data di nascita del legale rappresentante. ' \[t

(2) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia da

presentare all'Autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'art. 12 dél decreto-legge 21 marzo 1978, n.

59, convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191, ) . A
<+ Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'Autorita di ?
i, P.S., ai sensi dell'art. 7 del decreto legislativo n, 286/1998. '

' (3) Assistenza facoltativa ‘

A

(4) La durata minima & di mesi uno e quella massima ¢ di mesi diciotto. hﬂ



. dell' Accorda Territoriale, ) : é

3) L'immobile dovri essere destinato esclusivamente ad use di civile abitazione del conduttore e delle persone attualmente
con lui conviventi: :

Per la successione del comtratto si applica l'art. 6 della L. 27 iughio 1978, n. 392 nel testo vigente & seguito della sentenza
della Corte Costituzionale 7 aprile 1988, n. 404,

4) Il canone annuo di locazione - come riportato nell'allegata scheda riepilogativa del computo- secondo quanto stabilito

dall'Accordo Territoniale stipulato in data _ . tra le organizzazion; della proprietd e dell’inquilinato e

depositato presso il Comune di A in data &€ convenuto in lire
- . s . - mga ___"_-____' - 3

learo.. ... » che il conduttore s obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore oyverg @ mezzo bonifico bancario

ovvero inn,.. rate di pari importo anticipate di lire,,. .. ... leuro.... ... . .. Ciascuna, con scadenzaal ...
Tale canone é stato partuito tra le parti nell'ambito dellapplicazione dei criteri e parametri stabiliti dagli artt. 2, 3 e 4 e dagli

Allegati A), B) e C) dell'Accordo Terntorale stipulato in data

' e depositato presso il Comune di
—_—
il

Il canone di locazione, a richiesta del locatore, potra essere aggiornato in ragione del 75% della variazione in aumento
accertata dall'ISTAT dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati verificatasi nell'anno precadente,
all'inizio del secondg e del terzo anno di durata del contratto, se Ia variazione risulters superiors al 2,50%: per il terzo e
quarto anno (di protrazione dj diritto) ovvero per gli ulteriori annj dj rinnovazione l'aggiornamento ISTAT, sempre a richiesta

7) U conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli e d*averla trovata adatta all'uso convenug & - cosi - di
prenderia in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della medesima, )
condutiore s'impegna a niconsegnare I'unita immobiliare locata nello stesso stato in cui 'ha ficevuta salvo il deperimento
duso, pena il rsarcimento del danno. S'impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile, ove esistente,
accusando in tal caso rcevita delia consegna del regolamento stesso con la firma del presente contratto; cosi come
s'impegna ad osservare |e deliberazioni dell'assemblea de condomini, E' in ogni caso viewto al conduttore di compiere anj &
lenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitang dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato
dellimmobile, ai sensi dell'irt 1580 C.C., di quanio segue: .

Ovvero di quanto Asulta dall'allegato Verbale di Censegna.

8) 1l conduttore non potrd apportare alcuna modifica, Innovazione, miglioria o addizione allimmabile locato ed alla sua

lire.. ... ¥ o e TS leuro . TR Pan a ... mensilita del &anone, non imputabile in conto pigioni
€ produttiva d’interessi legali, che sarshng cormisposti al conduttore al termine di ogni anno d; locazione,

1l deposito cauzionale Come sopra costituito sari restituito al termune dells locanone previa verifica dello stato dell'unitéQ ’t_/

LI} Per gli onen accessori le panti faranng applicazione della "Tabells oneri accesson” di cui allart 14 allegato (3)

T

2




Aliegaio D

. CONTRATTC DI LOCAZIONE AD USO ARITATIVO
ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legze 9 dicembre 1998, n, 43/

A e N
(di seguito denominato/a locatore)
assistitofa da (3], oo mnman i naiminn. in persona di

CONCEDE IN LOCAZIONE

e e L T S S T ——
(di seguito denominato/a conduttore)

Identificato/a mediante (2)..............__ ..

assistito/ada................... (3) in.persona di

che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'uniti immobiliare sitain ., s A VIR ssnivaissniainens,
n. civico. -plano........_. seald, oo o SERRERE:

L'unita immobiliare locata é di complessivi ............ mgq. calpestabili, di cui mq...... relativi all'alloggio e mq ..., relativi
alle seguent: pertinenze: ;

8) balconi, terrazze, cantine e simili (25% superf. utile calpestabile) mq .. ...

b) box auto/garage - (70% superf. utile calpestabile) mq.......

€) posto auto coperto ‘ (50% superf. assegnata Y meao s

d) posto auto scoperio (40% superf assegnata )i

¢) superficie scoperta uso esclusivo (20% superf. destinata ) migia;

f)  superficie condominiale & verde (10% quota millesimale dj proprieti) mq.......

TABELLE MILLESIMALI

All'unita immobiliare locata risultano attribuiti, in base alla tabella condominiale, | seguenti valori millesimali:

a) proprieta ... .. .. ...

T

c) nscaldamento .. ...

d) ascemsore.............

Bl AREE o e

COMUNICAZIONE ex art. B, terzo comma , D.L. 1| luglic 1992 n. 333 (convertito dalla.L, 8 agosto 1992, n,, 359)
CODICE FISCALE del locatore '

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) 1 contratio & stipulato per la durata di anni... ..., ... (ddal. .. ... Bl s e, alla prima scadenza,
ove |e parti non concordino sul fnnove del medesimo, e senza che gja necessaria disdetta per finita locazione, il contratto é
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolts di disdenta, motivata ai sensi dell'art. 3. comma 1° della legge n°® 431/98.
Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove
condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare
all'altra parte almeno sei mes prima dejla scadenza. : ; ’

In mancanza della comunicazione, il contratto é rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

Nel caso in cui il locatore abbia- riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di
dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, aghi usi per i quali ha esercitato la facolti di disdetta, il
conduttore avré diritto al ripristino del rapporto di locazione alle medesime condizioni di cuj al conrratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione percepito,

2) 1l conduttore ha facolta di recedere per giustificati motivi dal contratio previo avviso da recapitarsj a mezzo lettera
raccomandata almeno 6 mesi prima. : G&(E /2




4)  Unitd immobiliare munita di doppi servizi

5) Unitd immobiliare sita in fabbricato dotato di aree e spazi liben di uso comune
6) Unitd immobiliare dotata di posto auto di uso esclusivo o box auto

7} Unitd immobiliare con balcone sporgents o terrazzo, S ey
L'inita immobiliare deve presentare almeno cinque delle predette caratteristiche, di cui la prima, lz

seconda e la terza sono elementi determinanti, mentre le altre sono alternative.

Per la determinazione del canone nell'ambito dellz fascia di riferimento, individuata in base agli
elementi caratteristici dell'unitd immobiliare, le parti in sede di contrettazione, anche con
'assistenza delle Organizzazioni contraenti, dovranno tenere conto dello stato di conservazione
dell'unitd immobiliare e del fabbricato, cosicché dal valore pit basso, legato alla condizione
“scadente”, perverranno ad un valore medio/basso, legato allz condizione "mediocre”, ad un valore
medio/alto, legato alla condizione "normale”, e ad un valors massimo, legato alla condizione
"ottima, pronto all'uso”. :
In ogni caso, per linserimento nella quarta fascia (dal 76% =l 100%), le condizioni di
conservazione dell'unitd immobiliare ¢ del fabbricato dovranno essere almeno "normali”; mentre,
per lipotesi in cui non vi fossero tutte le caratteristiche richieste, il canone andrd concordato con
riferimento alla fascia inferiore. .
Le tipologie dei fabbricati, dovendosi tenere conto delle loro caratteristiche costruftive ¢ di
rifiniture, vengono cosi definiti: '

bbricato per abi iditi '
da riconoscersi ai -fabbricati aventi caratteristiche costruttive e di rifiniture di modesto livello
gualitativo, muniti di impianti tecnologici limitati & quelli indispensabili.
2) Fabbricato per abitazioni di tipo economica:
da riconoscersi ai fabbricati aventi caratteristiche costruttive e di rifiniture del tipo economico,
muniti di impianti tecnologici limitati e quelli indispensabili,
3) Fabbricato per sbitrzioni di tipo civile:
ds riconoscersi ai fabbricati muniti di caratienstiche costruttive -e tecnologiche del tipo 7
commerciale, nonché con rifiniture adeguate alle locali richieste di mercato

CALCOLO DELLA SUPERFICIE AT FINI DELLA
QUANTIFICAZIQNE DEL CANDNME.

Le superfici da considerarai at fini delle quantificazione del canone sono:

1) quella residenziale, calcolata in relazione alla superficie utile calpestabile;
b) quella non residenziale, calcolata nelle seguenti misure percentuali: '
13 box auto 70% di quells utile calpestabile; ; P
2) balconisterrazze, cantine 25% di quellz utile calpestabile; o A
3) posto auto coperto 50% di quella assegnata, [
4) pOStO AUto’ SCOpeTto 40% di quelle assegnata; -
" 5) superficie scoperts uso esclusive ~ 20%di quella destinata;
6) superficie condominiale a verde 10% dei millesimi di proprieta.
Per unitd immobiliari di superficie complessiva inferiors a mq 50, le parti contraenti possono
concordare una maggiorazione del canone, come definito ai sensi degli artt /23,4 ¢ degli allegati
A),B),C), del presente Accordo Territoriale, fino ad una misure massima del 30% del suo valare, ~

f}z:
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Allegato 'O
PARTE PRIMA
VYALDRI DI :{kSC[L,LAZIDNE DEI CANONI ALL'INTERNB DELLE FASCE.
1* Fasciz

VALORE DI OSCILLAZION E DEL CANONE
dal 1% al 25% della banda di oscillaziane minimo/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'unita immqbﬂiarc nella fascia;

“* Iy Unita immobiliare sita in fabbricato di tipe popolare
2) Unité immobiliere in fabbricato privo di impianto di ascensore
3) Unitd immobiliare priva di riscaldamento

2
* Fascig

YALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE
dal 26% al 50% della banda di oscillazione minimao/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'unita immobiliare nella fascia;

1) Unitd immobiliare sita in fabbricato di tipo economico
2) Unita immobiliare sita oltre il 3° piano in fabbriceto muni

piano, anche in essenza di Bscensore)
3)  Unitd immobiliare munita di riscaldamento
4)  Unitd immobiliare con balcone SPOTEente o terrazzo

L'unita immobiliare deve preseriare almeno due delle predette caratteristiche, di cui la prima &
clemento determinante, mentre Je alire sona alternative,

3n i

VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE
dal 51% al 75% della banda di oscillazione minimo/massima.

Caratteristiche opgettive per il posizionamento dell'unita immobiliare nella foscia;

1) Unita immobiliare sita in fabbricato di tipo civile, ; .
2) Unit2 immobiliare sia oltre il 3° piane in fabbricato munito dj impianto di ascensare (la

piano, anche in assenzs di ascensore) ‘ _ ‘ ;
3) Unité immobiliare munita d; riscaldamento

4) Unitd immobiliare munita di doppi servizi éi/,/
5) Unita immobiliare sita in fabbricato dotato di ares e spazi liber di uso comune 7
6) Unita immobiliare con balcone Sporgente o terrazzo,

L'Unita immobiliare deve presentare almeno quattro delle predette caratteristiche, di cuj le prima e
12 seconda sono elementi determinanti, mentre Je altre sono alternative,

4" Fascia

VALGRE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE
dal 76% al 100% dellz banda di oscillazione minimo/massimo.
Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'unita immobilizre nella fascia

Unita immobiliare sita-in fabbricato di tipo civile

Unita immobiliare sita oltre i] 3° Piano in fabbricato munito  dj impianto di ascensore (la
caratteristica si intende comunque presente per le unitd immobiliari ubicate non oitre il terzo
-piano, anche in assenza di ascensore)

3) Unita immobiliare munits d; riscaldamento

1)
)
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Ovvero 1l conduttore - secondo quanto previsto dall'art. 2, commj 9 o 3, del decreto de] Ministro dei Lavor;
Pubblici 5 marzo 1999 n.67 - dichiara |a Seguente esipenzg.

2) 11 locarore ha l'onere d; confermare ;] verificars dell'svento e della dichiarazione che ha Ziustificato |a
stipula de] contratto di naturg frasitoria tramite lettera Taccomandata A/R d4a Inviarsi aj condutiore nel termine
di giorni.. prima della de] contratto. In casg dj mancato invio della jetters OVVero di venir meno delje
condizioni che hanng giustificato |a Transitoriets, | contratto si intende nicondotto alja durata prevista

contratto il condurnore avra diritto al riprising del rapportq d; locazione alle condizioni di cy; all'articolo 2
comma 1 legge 431/08 o, in alternativa, ad upn risarcimento in Misura pari a trentase; mensilita dell'ulfimg
canone di locazipns percepito, '

3) Al sensi di quanto previstg dall'Accordo dj ¢y al punto 1) je parti concordano che la presente locazione ha

natura transitoria i quanto 1l condutrore €spressamente ha l'esigenza di abitare |
eccedente f, mesi per i} SeZuente motivo che documenta allegando al presente contrattg

4) Nel caso previsto dall'articolo 2, § condutiore ha facolta g Tecedere dal conratrg PTevio avvisg dg
Tecapitarsi a mezzq lettera faccomandata almeng 3 MEsi prima.

3) L'immobile dovra essere destinaro esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e delle persone
attualmente con y; convivent:

. T e o "_'h_h.““—_'_—'“_'—"——-—_-‘_'_'_—'—_—
Per la suceessione del contratto s applica I'art. 6 dell5 L. 27 luglio 1978, n 392 nej lesto vigente a sepulic
della sentenza dejja Corte Costituzionale 7 aprile 1988 n 404

6) Il conduttore on powa sublocare o dare in comodato, in WHO 0 in parte, 'unity immobiliare, pena Iz

nsoluzione di diritro del contratto.

Ml canone  anpug di locazione ¢ stabilito  in qu:/cum
Tale canone ¢ Stato determinate dallg Parm secondo quantg stabilito dall'Accordo Territoriale definjto
il T le organizzazien; della propriets e degli inquilini e depositato in data

Presso 1l Comune d; .

1) II conduttore non potra apportare ajcuna modifica, mnovazione, miglioria o addizione ai local; locati ed
alla loro destinazione, o agli impiany esistenti, senza j] PTEVENLIVO-consenso seritto del locatore.




12) 1l condutiore Esonea espressamente il locatore da ogni responsabilic Per i danni direrd o indirer che
potessero derivarsli da fang dei dipendenti def locatore medesime nonche per interruzion; incolpevoii de;
servizi. :

7 13) A garanzia delle obbligazioni wrte che assume con i presen;e tontratto. 1l condutore versa/non versy g
locatore ché cop |y firma del firma de LOnTano ne Hlascia, in €250, quietanza) upa somma dj
Hres et /europ:m G mensilitn del Ganone, ngn
imputabile In conto Pigioni ¢ produmiva d'interess; legali che saranng Comispost al conduttore al termine
d*ogni anng dj locazione, ' !
[l deposito Cauzionale come S0Pra costiruito sard resnruito al termine della loeazione previa verifica dello
sato dell'unitd immobiliare e dell'osservanzy d’ogni obblipazione conmaruale. :

"ALTRE FORME D GARANZIA

[4) Per cli onen aczesson e part faranno an
cui al punto. 1) sono W lertera G

In ogni caso seng interamente g carico del condumore le spese - 1p HUANLe esistang - relagve gl servizio d;
pulizia, 4 funzionamenio o W'ordinara manutenzione dell'uscensare, ally formimurg dell'acqua nonchs
dell'eneryiy clemrica, de Ascaldamento ¢ del condizionamento deilnn ally SPUrEo dei pozzi neri e defje
latnne nonché yfe forniture degli alm semvig comunl. Le spese per ol SenizIo di portineria. ove t5tiruito
Sranno a cirice del conduniore nelly.misura Jef 9 per conrg. _ :

[l pagamenio dj Quanto sopra déve avvenre - i sede di consunve entro due mesi dally fchiesia. Primy dj
ctlequare ] Paramento. 1l condunore ha diritio di onenere Pindicisone spec (e delle spese anzidene ¢ e,
Ceniten (i Apiartizione. Ha inglre dinitte di prendere VESIOng presso i locatore o presso il suo AMTHSIE o
o Famminisiralore condominiale, gve saistente) der documenn Elshea delle spese uiTcrtu;Jln;. anche
irstmite e orpamizzason sindacal; Sunia-Sicer-Unng

plicazione della “Tabella onen accesson” allegata all' Accordg dj

I una col Pzamento della primg fata del canone Anneade. o comduors USRI una quo d accone nog
SUBCniore o quelly dr Spettiun asuhanie oy cansuntivo dellainng precedene

P39 condiniore Iy thrie di veng, g luopo el prapneting dell g i abiirs locaweli, pelle dehbere
dellinemiley condommiale refanve 4. spesic ed alle modaliy de estione der serviz di nscaldamenta ¢ 4

3

sondisiamumenia diima Fy talire dirn dj TSRS, Seni vl suble delibere relanve alla modilicaziane
desle alim servy conung,

{_.(J
%

T

Cranio stabilitg n Mlena i nscaldamenia e o, condizionaments dany « appliea anche ove 3 ram

drediticio non n condaminin I 1a)e casy fe can fosservansy Huanto appheabili, delle disposizion) del

codies arvle .»'tlll‘;m::umbir_-u der condominiy | SONUUNON $1 AU senis Mposit assemblea convaear dalla

Propnets o da almeno e condunon . ;

o) Il condunore - in <o dlinstallazione sulig stabile d antenna televisiva centralizzan - o obbliga a servirsj :
esclusivamente ¢ dell'impianto relafvo, ‘restandg sin d'ora i locarore - 1 380 di invsservanza auionzzan a

r nmuovere ¢ demolire agn, nfeana individuale a spese del onduntors, 1l quale nuils pora pretendere a

qualsiasi nralo, fage salve eecemon dy lene

=l

I¥Y Nel case in ey il locatore iendesse venders |y €283 locan il condunore dosta consentire la visitg b
ail'unia immobiliare una volig afla sertimana Peralmeny due ore can Fesclusione des 210mi festivi. oppure Ct./ﬁ:’
<on Iz sexuenn modalpa: - /

I8) I zondufiors hanon ha dirina d; preiazione nella vendip d2 eserzitarst seconde fart, 58 ¢ 39 dellz legoe
=" luglio 1978, 5. 300 s |

9) Le spese di boljo per il presents conmano, e per e fcovure consezuent. 50N 1 canics del condumore,
il locatore Provveden aila remsmazione de! conmaro, dandone.nonzy g condumere. Quesq corrispondera |a H

quoma di sua speranze, pan alla mewm, e parti potranno deleaare per |4 re2israzione dsi contrano una delle

.

i
9r2anizzagon che hanno presza 385151803 per | sanula de! presenie LONTano, ;
0 A um 2L eiTerti del prasenge =ONTaro. comprese ia nodiica denli am ssezunvi e ) fim dalia comperenza 'L
3 givdicare, il condurtore elegae domiciiio nes loeal; 2 lut locan = gue =2l pit non 1i vezupi o comunque s
detengs, presso I'Ufficio di sereena del Comune gve ¢ sitezio Vimmobiie ioearg .r"f_._.':".
-1) Quaiunque mediiiea 4 Preseate conmarno non pug ave luogo, ¢ nen pup sysess Provatl se non mediante eif/}/—f:f—"
M0 scrino ‘ ’
it
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manurenzione dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'enerzma elerrica. def rscaldamento e da condizionamento
dell'aria, allo spurgo dej pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli aliri serviz comuni. Le spese per il servizip dj
portineria, ove Istituilo, saranno a canco del conduttore nella misura del 90 per cento.

[l pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede g comsuntivo - entro due mesi dalja richiesta.  Prima dj effettuare il
Pagamento, il conduttore ha diritte dj ottenere l'mdicazione specifica delle spese anzidetie o dei eritert di ripartizione. Ha
inoitre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso il suo amministratore o lamministratore condominiale) dej
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche per il tramite deije organizzazioni sindacalj '

[n una col pagamento della prima rata def canone annuale, il conduttore versera una quota di acconto nen superiore a quella
di sua spettanza risultante daj consuntive dell'anno precedente.

12) Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle deiibere dell'assembles
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dej servizi di niscaldamento e dj condizionamento d'arta. Ha
noltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere relative ajja modificazione degli altri serviz; comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e dj condizionamento d'aria s applica anche ove 5 tratti di edificio non in

13) 1 conduttore - in caso d; installazione sullo stabiie dj antenna ielevisiva centralizzara - 5 obbliza a servirsi esclusivamente
dell'impianto relativo, restando sin d'or il locatore autorizzatg - in caso di inosservanza - a far fimuovere & demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nujla potra pretendere a qualsiasi titolo, fare saive le eccezioni dj legge

t5) 1l locatore concede/ngn concede al conduttore il dirito di prelazione nelia vendira, da esercitarsi secondo ali ant, 35 e 30
della legge 27 luglio 1978 n 392, !

16) Il locatore concede/non concede il dinitto di prelazione af condutiore nel caso di nuova locazione alla scadenza de|

Il locatore provveders alla registrazione del contratto, dandone notizia al condunore Questi comsponderi |a quota di sua
spettanza, pari alla meti Ls parti potranno delegare per la registrazione del contranio una delle arganizzazioni che abbiane
prestalo assistenza per la stipula del presente contratio, ;

18) A tutti gli effery def presente contratto, compresa la notifica degli arti esecutivi, & ai finj della competenza a gudicare, i
conduttore elepge domicilio nellimmobile a Iui Jocaro ¢, ove egli pit non lo occupl o comunque non lo detenga, presso
I'Ufficio di segreteria def Comune ave ¢ situato l'immobile iocato. )

19) Qualungue modifica a) Presente contraro non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non mediante atto serittg.

20) Il locatore ed i conduttore si danno reciproca autorizzazione a com fucare a ierzi i propn dan personaii in relazione ad _—2

8-2-99 ex articolg 4, comma 1, legere 431/98. al decreto dei Minisiii dei Lavor Pubblici e delle Finanze ex articolo 4
comma 2, |egge 431/98, del 5/3/90 e 67, (all'Accordo di cuj al punto 4) alle disposizioni del codice civile, delia legge
271711978 n 392, per le norme ancora vigenti ed agli usi locali,

22) 1) Ciascuna parte potrd adire, per ogni controversia che dovesse sorpers in merito all'imerpretazione ed esecuzione dej
Presente contratto, (nonché in ordine all'esatra applicazione del presente Accordo Territoriale), anche z riguardo del canone,
la Commissione dj Conciliazione Stragiudiziale formata, quanto a due componenti, scelti fra appartenent; alle fispettive
Organizzazioni firmatane del presetis Accordo, sulla base delle designazion;. rspertivamente de) locatore = del conduttore e,
quanto ad un terzo, che svolgera evennialmente funzioni di Presidente, sulla base dells scelta operata dai due componenti
€Ome sopra designati ove glj stessi, di comune accordo, rtengono di nominarlo,

b) In caso di variazione in Pit 0 in meno dellimposizione fiscale rispetto & queila in atro al momento della stipula de
contratio, la parte imieressata potra adire |a Commissione stragiudiziale dj conciliazione di cui al punto precedente, la quale
determinera nel termine perentorio di 90 giomi, il nuovo canone, a valere fino alla cessazione del Tapporto contrattuale, jvi

compreso ['eventuaie periodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione. j
Letto, approvato e 50LLOSCritio / Vo /
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REGOLAMENTO PER LA DEFERMINAZIDNE DEI COS’[‘[ DEI SERVIZI E DELLE SPESE

DEGL.I IMMDBILI ADUSD ABI_AT‘IVO )

Il presente reu;otamentc sottoscritto Disciplina la ripartizione tra la proprieta e ‘
i conduttori del costo dei servizi e delle spese relativi alla gestione ed alla manutenzione degli -
immobili. La validita del pregente regolamento & limitata -ai casi in cui lo stesso viene
richiamato. -
RIPARTIZIDNE DEI COSTI E DELLE SPESE
TRA CDNDUTTDRE E PROPRIETA!

1) sono a carico del conduttore tutte indistintamente le riparazioni di piccola manutenzmne e
ordinaria manutenzione, nonché quelle di manutenzione straordmana dovute a neghgenva

o colpa dellinquilino come da codice civile.

La ripartizione dei costi e delle spese tra conduttore e proprieta & regoiata dalla seguente

tabella. Per quanto eventualmente non’ prevusto, troveranno applicazione le disposizioni del
codice civile.

2)

| PORTIERATO

A carico del conduttore - A carico della proprieté' :

a) 90% dellintero trattamento economico 10% dellintero trattamento economico

spettante al portiere in base al contratto -

collettivo nazionale ed eventuali
emolumenti integrativi in

corrispondenza di servizi realmente resi

spettante al portiere in base al contratto
collettivo nazionale ed eventuali
emolumenti integrativi in

corrispondenza di servizi realmente resi

ai conduttori, compresi | contributi ai conduttori, compresi i contributi
previdenziali ed assicurativi; previdenziali ed assicurativi;

b) 90% della retribuzione in natura b) 10% - della retribuzione in natura
spettante al portiere . (alloggio, luce, spettante al portiere (alloggio, luce,
riscaldamento, acqua, telefono riscaldamento, acgua, telefono

forfettizzato. Per determinare il canone
dell‘alloggio si fa riferimento alla relativa
indennitd  sostitutiva prevista dal
contratto collettivo nazionale; ’

forfettizzato). Per determinare il valore
dell’alloggio si fa riferimento alla relativa
indennitd  sostitutiva  prevista

‘contratto collettivo nazionale;

¢) 90% del costo degli H"IdLlf'I'IEI"lti da [avoro ¢) 10% del costo degli indumenti da lavoro
forniti al portiere; " forniti al portiere;

d) S0% dell'intero trattamento spettante al d) 10% dell'intero trattamento spettante al
sostituto in base al contratto collettivo sostituto in base al contratto collettivo
nazionale (salario, indennita wvarie, nazionale, compresi i contributi
tredicesima, premi, ferie, malattia, previdenziali ed assicurativi;
rimborsi, accantonamento® liquidazione,
retribuzione in natura, ecc.) compresi i
conteributi previdenziali ed assicurativi;

e) il costo del materiale pere pulizie; e2) manutenzione straordinaria delia

guardiola e 10% del costo relativo alla
N . manutenzione ordinaria della stessa;
f) 50% del costo relativo alla - f) manutenzione ordinaria e straordlnarla

manutenzione ordinaria della guardiola.

dell‘alloggio di servizio.

dal i




.a)j manutenzione

b) pulizia dell'impianto

e
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A carico de| conduttgre

a) in caso dj incarico conferito a ditta:
1) Iz spess fatturata Compresa I'TVA;
il materiale Per la pulizia qualorg
Compreso nel contratto  dj
appalto,
b) in caso di incarico conferito g persona
fisica:
1) il salario, |a tredicesima mensilita, |e
- ferie, l'accantonamento della
quuidazfone, i contratti Previdenzialj
ad assistenzialj, come da CCNL, e
quant’altrg Previsto dajla normativa
vigente;
2) 1l Materiale per |e pulizie,
C) piccole riparazioni deij Mmacchinari per fa
pulizia acquistati dalla Proprieta, in casg
di incarico conferito 8 persons fisica;
d) costo

sostenuto, Comprensivg dej

Per lo sgomberg della neve.

Materiali,

c) derattizzazione &, disinfestazigne

ordinaria dej locali legat alla raccoltg
delle immondizie.

IMPIANTT CENTRALT DI
RAFFRESCAMENTO E py 4

A carico del Conduttore

ordinaria di  part
accessorie in conseguenza dell'use;
€ messa gz riposg

stagionale:- caldaie, br'uciatcri,. Canne

Furnan‘e, ecc.;

A carico della proprieta

A.carico della proprieta

3) spese p:ter il conferimentg dell‘appalto;

b) spese per
fisica;

€) acquisto e sostituzione macchinari per |3
pulizia _(aspirapolvere, lava moquette,
lavavetr;, lucidatrice, €CC.) in caso i
Incarico conferito 4 persona fisica.

A carico della propriet3
8) spese per j| conferimentg dell'appalta;

b) primo acquisto  dj t:lespoli, bidoni e
contenitori per |3 spazzatura,

A Carico della proprieta q’

a) Installazione e manutenzione
straordinaria dell’impianto;

b) sostituzigne delle apparecchiature o

i di €558 per ver ieks. -

I'assunzione della Persong

¥

5%

F{ISCALDAMENTD,- DI ACQuA CALDA, pr CDNDIZIDNAMENTD, DI
DDOOLCIMENTO

A
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)

d)

g)

h)

a)

e) Manutenzione ordinaria -degli

Costo dells fornitura di

dcqua per |a
centrali:

-Manutenziona ordinaria de ﬁvestimento
rafrattario; ‘

Costi  delja fornitura del Calore
COmprendent; consumeo combustfbile,
- @ssistenza tecnica, conduzjone e

ordinaria de“'impianto,
energia lettrica per il funzionamento
delle centralj, Compensg 3] r'uoc:hista;

Spese per (3 Manutenzione ordinary e
funzionamento dej depurator

f
manutenzione ordinaria e pulizia dej
filtri de”’impianto di condizionamanto e
di raﬁ'reddamento i depurazione

manutenziqne ordinaria dej contateri dj
i i I 0 zonal e

S0Stituzione di  part accessorie’ in

Conseguenzg de!i'us_o;
Manutenzigne ordinaria
sottoquadrf;
Manutenzipne ordinaria deglj
elettrici & special; dedicati;

lettura contatgri JCqua calda e contator
di calo/frigorie.

quadri @

impianti

A carico dgf conduttore

Mmanutenzione g; parti dell'impiantg di
illuminaziona in Conseguenzs dell'uso
(porta!ampade, lampading interruttori,
neon Strartes, reattor;, ecL.y;
'manutenzione ordinaria

impiantp
Citofonp e videocitofono; '

man'utanzione
temporizza tori e/g crepuscolari;

impiantj
Centralizzati e integrazione degl
stessi per |5 ricezione di eventuali altr
‘canali;
installazione, ove richiesta dai
conduttori, deglj impianti Y%
Centralizzat; e daglj " impiant;
videacitofoni;

)

d)

a)

b)

c)

dy

e)

Manutenzione straordinaria locale
Centrale termica, gj condizionamento e
di Produzione g acqua  calda
centralfaata;

adeguamento degli impjant e di localj
alle disposizign; di legge. -

A carico della Propriet3

inStaHazione a manutenz-iona
straordinaria dell’impiantq Comune ¢j
illumfnazione;

insta!lazione 2 Manutenzione
straordinaria impianti- g; Suoneria ed
allarme comun;;

Sostituzione dj tutte le parg Per vetusts;

instaliazione e
temporizzg tori e/¢
vetusts:

\
Sestituzione di
Crepuscolari P

insta“azione, ove effettuats su
iniziativa della Proprieta, o sestituzione
“di impianti Ty Centralizzati Per vetusty.

-H_'_._,—\_ ’_,.—" E




g)

manutenzione  ordinaria quadri e
sottoquadri elettrici (pulizia, verifica e
Serraggio connessioni e collegamenti,
test di  prova apparecchiature,
sostituzione spie |luminose e fusibili,
ece.); :
manutenzione ordinaria dellimpianto di
terra (pulizia e controllp dispersioni,
verifica e serraggio connessione e
collegamenti, misurazioni strumentali
periodiche, ecc);

installazione, ove richiesta dai
conduttori, di impianti speciali (impianti
di allarme, TV a circuito chiusao,
sorveglianza, antintrusione,
supervisione impianti ecc.);
manutenzione ordinaria impianti
speciali (allarme, TV a circuito chiusa,
sorveglianza, antintrusione,
supervisione impianti ecc.)

g) installazione, ove effettuata Su iniziativa

della proprietd, e sostituzione deqli
impianti pseciali (allarme, TV a circuito
chiuso,  sorveglianza, antintrusione,
supervisione impianti, ecc.).

[ ASCENSORE

B

h)

A carico del conduttore

manutenzione
contratto;
manutenzione  ordinaria
meccaniche ed elettriche,
la  riparazione delle
pulsantiere della cabina;
50% dei costi per la sostituzione delle
funi in conseguenza dell'uso;
sostituzione di lampade e fusibili;

ordinaria prevista in

delle parti
ivi compresa
serrature e

spese di  energia elettrica per il
funzionamento dell'impianto;

contributo per visite periodiche;
manutenzione ordinaria quadri specialj
elettrici dedicati:

manutenzione ordinaria degli impiant
speciali  elettrici  dedicati (citofoni,
allarmi, ecc.); I
manutenzione ordinaria dellimpianto dj
terra (pulizia e controllo dispersioni,

verifica e 58rraggio  connessione
collegamenti, misurazioni strumentali
periodiche).

A carico della proprieta

installazione e ‘manutenzione
straordinaria degli impianti:

sostituzione motore, ammortizzatore,
centralina oleodinamica e di tutte le
parti meccaniche ed elettriche per
vetusta; -~

50% dei costi per la sostituzione delle
funi in conseguenza dell'uso;
tassa di concessione per
annuale licenza di esercizio; _
lavori di adeguamento prescritti dalle
norme USL e delle direttive 84/529/CEE
e 86/316/CEE per gli ascensori installati
e in funzione ante 9/12/1967.

rinnovo

)




| AUTOCLAVE, -POMPE, DECALCIFICAZIONE E DEPURAZIONE ]

A carico del conduttore
a) manutenzione . ordinaria prevista in
contratto; '

b) manutenzlone dx ,partl m ‘conseguenza
dell‘uso;

Al B

c) ricarica pressione del serbatoig;

d) spese di energia elettrica per il
funzionamento dellimpianto;

B) consumo acqua potabile e calda;

f) depurazione e decalcificazione;

g) ispezioni e collaudi:

h) lettura cantatori.

e LA
SR e - L

a) installazione

A carico della proprieta

impianto, manutenzione
straordinaria o sostltuzmne di accessori
per vetusta;

b) sostituzions di CQmponénti primari
(pompa, serbatoio, elemento ratante,‘
avvolgimento elettrico);

C) tasse.

| IMPIANTI ANTINCENDIO

A carico del conduttore

a) manutenzione
contratto;

ordinaria prevista in

b) manutenzione ordinaria e ricarica degli
estintori;

€) manutenzione  ordinarda di  parti
meccaniche, idrauliche ed elettriche di
serbatoi di accumulo, di autoclavi, di
compressori, di motori, di pompe, ecc.;

d) manutenzione urdmana di pozzetti delle
autoramesse

e) manutenzione ordinaria di apparecchi
iluminantj di sicurerza e di

. cartellonistica di prevenzione incandi;

f) manutenzione ordinaria di manichette e
naspi, riparazione dei relativi
contenitori, vetri compresi;

.a) manute-nzmne ordinaria delle tentrali e
dei rilevatori di incendio.

A carico dellz proprietd

a) installazione impianto, manutenzione
straordinaria o sostituzione di ac:esson
per vetusta:

b} sestituzione di componenti primarie
(serbatoio di accumulo, autoclavi,
compressori, motori, pompe, tubazioni)
& coibentaziani;

€) sostituziona di sstintori per vetusta.

=
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\ MANUTENZIONE £ FORNITURE RELATIVE ALLE PARTI COMUNI

— 5

3)

b)

d)

e)

q)

h)

1

k)

A carico del conduttors

spurgo delle reti fognarie,” pulizia e
disotturazione delie grondaie, delle
colonne di scarico e relativi pozzetti e
disinfezione dei locali; .
manutenzione ordinaria dej lastrici solari
ove ne sia  consentito l'uso  al
“conduttore”;

riparazione e dISDttUFEZIDHE dei sifoni e
delle colonne di scarico acque bianche e
luride dovute’a negligenza o a colpa
dell’'utente;

manutenzione ordinaria di infissi e
seminfissi in conseguenza dell’'uso e
sostituzione vetri danneggiati da parte
degli inquilini;

manutenzione ordinaria delle
apparecchiature e della centralina di
cormanda per il funzionamento
automatico dei cancelli;

lavaggio, riparazione o sostituzione di
zerbini, tappeti, passatoie e guide;
manutenzione ordinaria di serrature e
chiudiporta ed eventuali sostituzioni di
chiawvi;

servizio di derattizzazione, di
deblattizzazione e  disinfezione in
genere, ivi compresa la disinfezione dej
contenitori e dei bidoni della spazzatura;
mantenimento e cura del verde, semina
e taglio dell’erba, potatura, innaffiatura,
concimatura riparazione attrezzi;
manutenzione ordinaria di attrezzature

e di parti mobili di arredo e di
completamento (cartelli indicatori,
caselle -postali, bacheche, trespoli,

bidoni per spazzatura, mobili e banconi
portineria, ‘ecc.); : .
quota delle spese ‘dei  servizi
comprensoriali e consortili utilizzati dal
conduttore riferite a wvoci a |lui
riconducibili;

consumo acqua ed energia elettrica
relativo alle parti comuni;

m) eventuali tasse per imposte rifiuti.

i

2)

g)

b))

K)

A carico della proprieta

manutenzione straordinaria di tett e
lastrici solari;
sostituzione o riparazione di grondaie

pluviali;

sostituziene o riparazione colonne di
carico o scarico acque bianche e luride;

riparazione straordinaria della rete di
fognatura;
riparazione di tubazioni incassate

dell'impianto
riscaldamento;

idrico-sanitario e di

opere murarie di manutenzione delle
murature e delle strutture dello stabile;
sostituzione o

riparazione di marmi,
ringhiere e corrimano;
verniciatura delle pareti, corrimano,

parapetti, ecc, di scale e locali comuni;

prima installazione di
passatoie e guide;

installazione o sostituzione di serraturé
e chiudiporte:

impianto alberi, cespugli, piante, nonché
primo acquisto attrezzature occorrenti
per la manutenzione dei giardini;

acgquisto delle attrezzature e delle parti
mobili di arredo e di completamento
(caretlli indicatori, caselle postalj,
bacheche, plafoniere,  bidoni  per
spazzature, trespoli, ecc.); -

W

tappeti, zerbini,=="
£ L/
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a)

b)

d)

e)

1)
k)

MANUTENZIDNE E FORNITURE ALLINT
=0 INTE

ERMNO DELL'ALLDGGICJ LOCATO

‘a8pparecchj

A carico de| conduttore

sostituzione . 0
sanitar
negligenza o colpa;

riparazione deglj
danneggiati ber

manutenzione ordinaria della
rubinetteria sanitaria e dj riscaldamento

in conseguenza dell'uso;

Manutenzigne
seminfissi o

riparazione 0 sostituzione degli
apparecchi gz Sporgere  delle cinghie,
molle o cordelle dj attacco al ryjig degli

avvolgibilj nonche dj stecche, gang
berni, rullg, maniglie;
s0stituzione 0 riparazione delle

apparecchiature (interrutl:ori, prese dj

Corrente, deviatori, eCC.) e  dg
conduttor elettrici, nonché
ma’nutenziona per cortp circuitn  in

Conseguenza dj negligenza g colpa dej
conduttore, manutenzione ordinaria
quadri e sottoquadri elettrici, test
periodici di  prova funzinnamento
corretto delle apparecchiatpre di
Sicurezza, eventualj verifiche
strumentay; Periodiche, sa necessarie:
riparazione di paviment; € nvestiment
danneggiati Per negligenza o colpa;
sostituzione de| cava e del!’apparecchio
dell'impiantg i i

rifacimentg chiavi e Serrature;
Pulizia, secondg disposizioni gj
dell'impiantg autonoma di
riscaldamentg: caldaia, bruciatora_.
canna r'ur'naria, EC:;
manutenziona ordinaria

dellimpiantg
autonomo dj riscaldamenl:o.

£ NI SRR et e

a)

b)

. d)

A carico dellz propriet3

installazione dell'interruttore
differenziale ai  sensj dell’art.8 della
leage 46/90 e del relativo regolamentg
di attuazione;

sostituzione dj Paviment e rivestiment;
che risulting inidonej all'uso a causa di
vetust3 o assestamenty Statici;

sostituzione de| Contatore dell'acqua per
vetusta: ‘

manutenzione straordinaria dello
impianto autonomo dj riscaldamento.




a) Cancelfe'ria, Copisteﬁ_a, Postali, spagy di

Cauzionga|; er erogazi_one dej
FQ_tc:copie-dei docurhentf g:’ust:‘ﬁcativi 5u servizi e munj (iliy ina ione, forza
richiests dej condut"tnn‘; Motrice, gas, acqua;, t lefong ecc.):
noleggi‘é,:,‘sala riunionj per dssembles b) assicurazione dello stabile ¢ degli
Etraordinérie “Onvocate per Niziatjyva dej impianti Comuni;

c_qnduttori-.

- d) noleggip

C) cance”en‘a, copisteria, Postal;:

Sala n‘unfonf'

¢

T B e

_ e) tassa per occupazione Suolg Pubblicq e
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